
Die Zukunft des 
Büromarkts
Eine Prognose für Köln bis 2030
Ergebnisse einer Büroflächenbedarfsanalyse 
im Auftrag von KölnBusiness, Stand: August/2021



Bürobeschäftigte in Köln

274
281

287
293

300
305

312
319

326
332 331

335 338 341 344 346 348 350 352 354 356

250

275

300

325

350

375

2010 2015 2020 2025 2030

Quelle: Büroflächenbedarfsanalyse Köln, bulwiengesa/RIWIS

Bürobeschäftigte in Tausend, 2010 bis 2030 (ab 2020 Prognose)
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Büroflächenleerstand in Köln
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Quelle: Büroflächenbedarfsanalyse Köln, bulwiengesa/RIWIS

Büroflächenleerstand in Prozent, 2011 bis 2025 (ab 2021 Prognose)
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Büroflächenneuzugang in Köln

49,5

29,2

97

24,3

64,5

87,5
80,8

46

114,8

57,3

87,3

130,9

87,7
75,8 77,5

44

0

30

58
52

23,5
15,3

42,1 36,7

5,9
0

0

25

50

75

100

125

150

Quelle: Büroflächenbedarfsanalyse Köln, bulwiengesa/RIWIS

Büroflächenneuzugang und -abgang in Tausend m², 2011 bis 2030
(ab 2021 Prognose)

Neuzugang
Abgang

Prognose
Berechnung mithilfe von Realisie-
rungswahrscheinlichkeiten
** ø jährliche Fertigstellungen
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Büroflächen in Köln: Bedarf und Angebot
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Quelle: Büroflächenbedarfsanalyse Köln, bulwiengesa/RIWIS

Prognostizierter Bedarf und voraussichtliches Angebot in m², 2020 bis 2030

*Neue Büroflächen laut Planungspipeline bis 2030
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Mietpreisentwicklung Büroflächen
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Quelle: Büroflächenbedarfsanalyse Köln, bulwiengesa/RIWIS

Mietentwicklung in Köln in Euro/m² 2011 bis 2025 (ab 2021 Prognose)
Spitzenmiete City ø-Miete City
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Mietpreise Büroflächen im Vergleich
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Mietpreis pro m², Stand: Q2/2021
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Büroflächenumsatz
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Quelle: Büroflächenbedarfsanalyse Köln, bulwiengesa/RIWIS

Büroflächenumsatz in Köln in Tausend m² (2011 bis 2020)
Umsatz ø 10 Jahre
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Bedeutende Projektentwicklungen bis 2030 in Köln

	 Standort	 Objekt	 Geplante Bürofläche

Geplante Fertigstellung 2021

1	 City	 WALLARKADEN	 12.000 m²

Geplante Fertigstellung 2022

2	 Ossendorf	 kite	 22.800 m²

3	 Ehrenfeld/Braunsfeld	 EhrenWert	 10.000 m²

4	 Ehrenfeld/Braunsfeld	 Ovum Gewerbecampus	 18.270 m²

5	 Ossendorf	 HangarTwo	 13.000 m²

Geplante Fertigstellung 2023

6	 Ossendorf	 Volaero	 20.000 m²

7	 Ossendorf	 Butz.Eins.Zwo	 15.900 m²

8	 Ehrenfeld/Braunsfeld	 Park Hybrid (2. BA)	 8.500 m²

9	 Linksrheinisch West	 Primo	 7.700 m²

Geplante Fertigstellung 2024

10	 Linksrheinisch West	 Vorum	 12.750 m²

11	 Deutz	 Centraal (MesseCity)	 18.400 m²

12	 Ehrenfeld/Braunsfeld	 PAN 1. BA (Gewerbe)	 14.100 m²

13	 Ehrenfeld/Braunsfeld	 Quartier 111	 33.800 m²

Geplante Fertigstellung 2025

14	 Deutz	 Rossio	 24.500 m²

15	 Deutz	 LVR	 31.000 m²

16	 Mülheim	 I/D Campus,	 11.200 m²

		  (I/D Cologne Baufeld I)

17	 Linksrheinisch Nord	 Friedrich und Karl	 41.500 m²
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Geplante Fertigstellung 2026

18	 Deutz	 Cologneo II	 15.300 m²

19	 Deutz	 Messehauptverwaltung	 17.000 m²

		  (Neubau)

20	 Rechtsrheinisch Nord	 Cologneo I (Baufeld MI 4)	 7.900 m²

Geplante Fertigstellung 2027

21	 Linksrheinisch Süd	 Die Welle	 10.000 m²

22	 Linksrheinisch Süd	 Neubau Justizzentrum	 90.000 m²

23	 Linksrheinisch Nord	 DEVK (Neubau Gelände	 42.000 m²

		  Parkhaus Zoo)

Geplante Fertigstellung 2028

24	 Rechtsrheinisch Nord	 Deutz Quartiere	 25.500 m²

25	 Ehrenfeld/Braunsfeld	 Widdersdorfer Str. 158	 30.000 m²

Geplante Fertigstellung 2029

26	 Ehrenfeld/Braunsfeld	 Firmwerk	 53.400 m²

Geplante Fertigstellung 2030

27	 Linksrheinisch Süd	 Parkstadt Süd	 70.000 m²

28	 Deutz	 Deutzer Hafen	 100.000 m²

Hinweis:

Die Standorte der hier aufgelisteten Projekte können Sie anhand der Nummerierung 

der Karte auf der Folgeseite entnehmen.

Quelle: Büroflächenbedarfsanalyse Köln, Recherche Bulwiengesa (Stand: März 2021)
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